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1. Wstep

Konsultacje spoteczne trwaty od 30 wrzeénia do 31 grudnia 2017 roku
1 dotyczyly zmiany dwoch planéw miejscowych na terenie wsi
Jabtonna: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
potudniowo-wschodniego rejonu ul. Modlinskiej w Jabtonnie —wjazd
do gminy oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Modlinskiej i Zlotej Renety w Jablonnie — centrum
gminy

Podstawa konsultacji bylo Zarzadzenie W¢jta Gminy Jabtonna nr
139/2017 z dnia 29 wrzesnia 2017 r.

Rysunek 1. Aktualnie obowiqzujgcy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
potudniowo-wschodniego rejonu ul. Modliriskiej w Jabtonna — wjazd do gminy.

Rysunek 2. Aktualnie obowiqzujgcy Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Modliniskiej i Ztotej Renety w Jabfonnie - centrum
Jabtfonny.

Konsultacje byty przeprowadzone w ramach projektu ,,Przestrzen dla
partycypacji”, przy wsparciu ekspertow z Fundacji ,,Stocznia”
I Fundacji Napraw Sobie Miasto.

W trakcie konsultacji mieszkancy czesto odnosili si¢ do licznych
spraw, ktorych nie da si¢ przetozy¢ na jezyk i przepisy sporzadzanych
dokumentéw  planistycznych, a dotyczacych m.in.  stanu
technicznego, budynkow, drog, chodnikow czy problemow
spotecznych. Cho¢ tematy te nie zostang bezposrednio uwzglednione
w zapisach planu miejscowego, beda one — w miar¢ mozliwosci —
brane pod uwage przy realizacji przez urzad gminy Kkolejnych
projektéw inwestycyjnych 1 spotecznych.



2. Informacja o konsultacjach

Informacje o konsultacjach byly cyklicznie zamieszczane na stronie
internetowej urzedu gminy www.jablonna.pl, oraz w mediach
spoleczno$ciowych poprzez fanpage gminy. Zostaly rowniez
wydrukowane zaproszenia w formie pocztowki, ktdre pracownicy
urzedu dostarczyli osobiscie do mieszkancow zamieszkatych na
obszarach obu planéw objetych zmiang, przeprowadzajac z nimi
krotka sondg 1 informujac o planowanych dziataniach. Dodatkowo 9
wrzesnia 2017 r. zostalo zorganizowane stoisko informacyjne w
trakcie Swigta Gminy Jabtonna, gdzie mieszkancy mogli dowiedzieé
si¢ wiecej nt. rozpoczynajacych si¢ konsultacji, rozmawiajac
bezposrednio z pracownikami Referatu Urbanistyki i Planowania
Przestrzennego. Z informacja do mieszkancow docieraliSmy takze
poprzez uczestnictwo w zebraniach wiejskich we wrze$niu 2017 r., w
trakcie ktorych przekazywano informacje i zapraszano do
uczestnictwa w spotkaniach i wydarzeniach konsultacyjnych. We
wrzesniu 1 pazdzierniku w Informatorze gminnym pt. Wiesci z naszej
gminy, ukazaly si¢ artykuty na
temat konsultacji z materialami
graficznymi i terminami spotkan a
takze linkami do ankiety. O r6znych
wydarzeniach organizowanych w
ramach procesu konsultacji
informowano mieszkancow takze
poprzez plakaty, wieszane w
wazniejszych  punktach  gminy.
Wydrukowany zostal réwniez w
liczbie 300 egzemplarzy
przewodnik po planowaniu
przestrzennym, ktéry rozdawano

Konsultacje spoleczne
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Modlinskiej

i Ztotej Renety w Jabtonnie

'dowiedz sig czym jest plan miejscowy -

Rysunek 3. Zaproszenie do udziatu w konsultacjach
w formie pocztowki

mieszkancom przy okazji spotkan jako material promujacy 1
informujacy o konsultacjach oraz planowaniu przestrzennym.
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Rysunek 4. Zaproszenie do udziatu w
konsultacjach - harmonogram spotkan

Rysunek 5. Artykut w inforMatorze
gminnym pt. Wiesci z naszej gminy
(pazdziernik 2017)

3. Cel konsultacji:

Celem konsultacji byto uzyskanie opinii mieszkancow na temat ich
oczekiwan co do wygladu wjazdu do Gminy Jabtonna wzdtuz ul.
Modlinskiej. Probowalismy dowiedzie¢ sie¢ jakie sg potrzeby
mieszkancoéw odnosnie charakteru zabudowy i typow funkcji, jakie
powinny znajdowac¢ si¢ na tym terenie.

W przypadku centrum wsi Jablonna, celem konsultacji byto zebranie
informacji nt. sposobu w jaki postrzegany jest centralny rejon


http://www.jablonna.pl/

miejscowosci (ulice Modlinska i Ztotej Renety), czy jego obecne
zagospodarowanie odpowiada potrzebom mieszkancow, jakich zmian
oczekuja, jak oceniajg funkcjonowanie budynku i zespotu GCKiS-u,
a takze jak powinno si¢ ksztattowac pierzej¢ ulicy Modlinskiej tak by
nadac jej bardziej reprezentacyjny charakter.

Obydwa tereny objete zmiang planow miejscowych potozone sg na
obszarze rewitalizacji 1 objete sa Programem Rewitalizacji.
W trakcie przygotowywania Programu i spotkan z mieszkancami w
2016 r. wielokrotnie poruszany byl problem niskiej estetyki
przestrzeni publicznej w gminie, zbyt duzej liczby reklam (przy
najczeséciej uczgszezanych ciggach komunikacyjnych), niedoboru
niektorych ustug oraz braku reprezentacyjnego centrum gminy, w tym
we wsi Jabtonna.

Dlatego tez celem konsultacji byto takze:

e Rozpoczecie szerokiej dyskusji — w przypadku wjazdu do
gminy z Warszawy — na temat wizerunku gminy i tego jak
chcielibySmy by¢ postrzegani przez przejezdnych czy
turystow.

e W przypadku centrum gminy, zalezalo nam na tym aby
zapyta¢ si¢ réznych grup mieszkancow jak wyobrazaja sobie
idealne centrum, jak chcieliby w nim spedza¢ czas wolny, co
powinno si¢ zmieni¢ w centrum aby bylo ono miejscem
przyjaznym, z ktérego chetnie bedg korzystac.

Majac na uwadze charakter gminy podwarszawskiej (co czyni ja
atrakcyjnym miejscem zamieszkania) i zdiagnozowane problemy
spoteczne wigzace si¢ z niska identyfikacja nowych mieszkancow z
gming oraz ich niskg aktywnos$ciag obywatelska — konsultacje
spoteczne mity na celu wyjscie do mieszkancow i zaproszenie ich do
wspolnego planowania i budowania ich zaangazowania.

4. Metody i techniki konsultacji
4.1 Stoisko informacyjne na Swiecie Gminy Jabtonna

Korzystajac z mozliwosci
spotkania z mieszkancami
gminy, jeszcze przed
rozpoczeciem konsultacji
spotecznych, ~w  trakcie
Swieta Gminy Jablonna w dn.
9 wrzesnia 2017 r. zostalo
zorganizowane stoisko
informacyjne.  Pracownicy | Lo 3 2
Referatu Urbanistyki i Fot. 1 Stoisko informacyjne w trakcie Swieta
Planowania  Przestrzennego 97"v/abfonna

Urzedu Gminy informowali o celu konsultacji, metodach i czasie, w
ktorych begda one prowadzone. Mieszkancy mieli mozliwosé
zapoznania si¢ z mapami dwoch obszarow objegtych zmianami planow
miejscowych. Byla to takze przestrzen do dyskusji na temat tego czym
jest plan miejscowy i planowanie przestrzenne, oraz jakie ma
znaczenie dla rozwoju gminy i dla samych mieszkancow.

4.2 Punkt konsultacyjny w trakcie pikniku soteckiego w Jabtonnie
W dn. 30.09.2017, w -

otoczeniu skweru
soleckiego, w godz. 11.00-
17.00 zostat zorganizowany
punkt konsultacyjny,
towarzyszacy  piknikowi
soleckiemu w Jabtonnie.
Punkt odwiedzito okoto 50
osob. Cztonkowie zespotu = :
konsultacyjnego IR S i T e

informowali mieszkancOw o  Fot.2 Punkt konsultacyjny w trakcie pikniku
soteckiego 30.09.2017




30.09.2017

Punkt konsultacyjny w trakcie pikniku soteckiego w Jabtonnie 06.11.2017
Rodzinny warsztat projektowo-urbanistyczny === 27.11.2017
Warsztaty dla dzieci 30.11.2017
Ankieta Spacery badawcze 04.12.2017
18.09.2017 ’ Spotkgme
. . S podsumowujace
Spokan nicrnaciie Zlnftzyfs;fagﬁmg: 16.10.2017 konsultacje
Spotkanie
konsultacyjne,
prezentacja
09.09.2017 prototypow

Stoisko informacyjne ===
na Swiecie Gminy Jablonna

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego
w rejonie ulic Modlinskiej
i Zlotej Renety
w Jabtonnie — centrum gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego
dla potudniowo-wschodniego rejonu
ul. Modliriskiej
w Jablonnie — wjazd do gminy

09.09.2017
Stoisko informacyjne = 23-27.10.2017
na Swiecie Gminy Jabtonna Wywiady
o 25092017 13.11.2017 023;,(2:,,1,:
Spotkanie z mieszkancami Spotkanie z mieszkaricami podsumowujace
konsultacje

Rysunek 6. Metody konsultacji i daty wydarzen zrealizowanych w ramach konsultacji spotecznych obydwu planéw miejscowych.



celu konsultacji obu planéw miejscowych i procedurze planistycznej.
Dyskutowano o problemach przestrzennych obszaru objetego
konsultacjami. Mieszkancy wypowiadali swoje opinie nt. przestrzeni
w jakiej mieszkaja, ktore byty konfrontowane z przepisami i teorig
urbanistyki. Na stoisku mozna bylo rowniez wypehié ankiety,
zapozna¢ si¢ z mapami i aktualnie obowigzujagcymi planami
miejscowym.

4.3 Rodzinny warsztat projektowo-urbanistyczny

W trakcie pikniku, mieszkancy
mieli takze okazje sprobowaé
swoich sit w  planowaniu
przestrzennym, biorac udziat w
rodzinnych warsztatach
projektowo-urbanistycznych  z
elementami prototypowania. Na
stoisku sgsiadujacym z namiotem &

urzqdu, na planszy 7 Fot. 3 Rodzinne warsztaty projektowo-
przygotowanymi W urbanistyczne w trakcie pikniku soteckiego

odpowiedniej skali modelami budynkoéw, elementow zieleni i matej
architektury, mieszkancy pod okiem specjalistow, mieli mozliwo$¢
projektowania przestrzeni centrum gminy w zaleznosci od swoich
potrzeb i zainteresowan. W efekcie warsztatow powstaty 4 prototypy
— propozycje rozwigzan przestrzeni centrum, uwzgledniajace
propozycje mieszkancow.

4.4 Warsztaty dla dzieci

Ostatnim elementem konsultacji,
zorganizowanym — w  trakcie
pikniku byty warsztaty dla dzieci z

Fot. 4 Warsztaty dla dzieci z
projektowania centrum gminy

budowania i projektowania centrum Jabtonny. Najmtodsi mieszkancy
przy wsparciu animatorow mieli mozliwo$¢ stworzenia swojej wizji
centrum gminy przy uzyciu materialow plastycznych i kartonow.

4.5 Spacery badawcze = s oo

W ramach  konsultacji
planu miejscowego
centrum Jablonny odbyty
si¢ 3 spacery badawcze z
réznymi grupami
mieszkancow: miOdZiGZE}, Fot. 5. Spacer badawczy z seniorai
seniorami oraz osobami dorostymi z dzie¢mi. Spacery
przeprowadzone byly w rdéznych porach dnia, w tym jeden
wieczorem. W trakcie spacerow rozmawialiSmy o 4 lokalizacjach:
Gminnego Centrum Kultury i Sportu, skwerze soteckim i terenach
sportowych, Skwerze Alfyi Skiby oraz ul. Modlinskie;.

4.6 Wywiady z mieszkancami

Wywiady przeprowadzono z wilascicielami 12 dzialek na terenie
objetym zmiang miejscowego planu wjazdu do gminy. Pozwolity one
na poznanie potrzeb i obaw mieszkancow nt. ewentualnych zmian
planu na tym obszarze.

4.7 Spotkania konsultacyjne z mieszkancami

W ramach konsultacji spotecznych, na ich réznych etapach, odbyto
si¢ kilka spotkan z mieszkafcami. Spotkania byly moderowane i brali
w nich udziat oprocz mieszkancow takze czltonkowie zespolu
konsultacyjnego, sktadajacego si¢ z pracownikow urzedu. W ich
trakcie przedstawialiSmy wyniki konsultacji, jakie do tej pory
wplynety od mieszkancow, jak rdwniez zbieraliSmy nowe pomysty
1 potrzeby uczestnikow. W spotkaniach zazwyczaj uczestniczylo
od kilku do kilkunastu os6b, w tym radni, osoby zamieszkujace obszar



objety zmiana planu lub z nim sasiadujace, przedsigbiorcy a takze
mieszkancy, dla ktorych wazny jest rozwdj gminy i jej wyglad.

4.8 Ankieta

Do obu planéw zostaty przygotowane ankiety konsultacyjne, ktore
mieszkancy mogli wypetni¢ w formie elektronicznej lub papierowej
w dniach od 29 wrzesnia do 30 pazdziernika 2017 r. Oprocz
odpowiedzi na pytania mieszkancy mieli takze mozliwosé
zaznaczenia na mapie z obszarem objetym zmiang planu, ktéra byta
zamieszczona na drugiej stronie ankiety, swoich propozycji nt. zmian
w planie miejscowym. Ankiety byly dostepne w formie papierowej,
w trakcie wszystkich spotkan a takze w formie elektronicznej
na stronie internetowej gminy pod linkiem:
http://jablonna.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=1008
&lang=glowne

Ankiete dotyczaca planu miejscowego wjazdu do gminy wypehity
82 osoby (62 ankiety w formie elektronicznej i 22 w formie
papierowej). Ankiete, w ktorej mozna bylo skladaé¢ uwagi
do tworzonego planu miejscowego centrum Jabtonny wypelnito
56 osob, 35 w formie papierowej, 21 w formie elektronicznej.
Zdecydowana wigkszos$¢ osob, ktore wypetnity ankiete, znajdowata
si¢c w przedziale wiekowym 26-46 lat. Najmniejszym

RESPONDENCI ANKIET WEDtUG
MIEJSCA ZAMIESZKANIA.

M 1. Osoby mieszkajgce na obszarze
objetym zmiang planu

W 2. Osoby mieszkajace ponza
obszarem objetym planem

Rysunek 7. Respondenci ankiet wedtug miejsca zamieszkania

zainteresowaniem cieszyla si¢ u osob mtodych, ponizej 18 roku zycia
oraz powyzej 61 lat. Ankieta cieszyla si¢ podobnym
zainteresowaniem zaro6wno u me¢zczyzn jak 1 kobiet. Wiecej
szczegotowych informacji nt. ankiet mozna znalezé w zataczniku
do niniejszego raportu.

POPRZEDZAIACE OPRACOWAN

: MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANI
PRIESTRZENNEGO DILA POLUDNIOWO-WSCHODNIEG

REJONU UL MODLINSKIE) W JABLONN

LEGEOA

Rysunek 8. Ankieta z zaznaczonymi
przez mieszkarica propozycjami
zmian w planie miejscowym

Respondenci ankiet
wedtug ptci.

H 1. Kobiety H2.Mezczyzini

Rysunek 9. Respondenci ankiet wedtug pfci


http://jablonna.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=1008&lang=glowne
http://jablonna.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=1008&lang=glowne

RESPONDENCI ANKIET WEDEUG WIEKU Udzial mieszkancow w konsultacjach

m 1. do 18 roku zycia ( 2
= 1. Spacry badawcze (22

osoby)
“ osoby)
W 2. 19-25 lat (14 os6b
( ) ‘5% = 2. Spotkania/debaty (49

0s0b)

M 3. 26-45 lat (87 oséb
( ) = 3. Punkt konsultacyjny na

pikniku soteckim (50 oso6b)
m 4. 46-60 lat (28 osob)

W 5. powyzej 60 roku zycia -

(6 0s6b)

® 4. Ankiety (138 oséb)

= 5. Warsztaty planistyczne (10
0séb)

= 6. Warsztaty dla dzieci (15
oséb)

Rysunek 10. Respondenci ankiet wedfug wieku

m 7. Wywiady (12 osdb)

Rysunek 11. Udziat mieszkaricow w konsultacjch obu planéw miejscowych

Fot. 6.Spotkanie podsumowujgce konsultacje

Fot.7. Spotkanie z przedstawicielami instytucji



W ankiecie zapytaliSmy mieszkancow rowniez 0 ich zdanie natemat  rysunek 13. koncepcja

prac zgloszonych do konkursu urbanistyczno-architektonicznego — Zagospodarowania terenu
. . centrum Jabtonny — rzut

zagospodarowania terenu centrum, zorganizowanego przez Urzad 2 géry, autorstwa Artura

Gminy w 2017 r. Najwigkszym zainteresowaniem cieszyta si¢ praca  Klimczaka

nr 4., Pana Artura Klimczaka. Nasi mieszkancy podzielili opini¢

komisji, ktora rozstrzygata wyniki konkursu i uznata t¢ prace

za najlepsza. Koncepcja pokazuje wizje tego w jaki sposéb mogloby

(ale nie musi) w przysztosci wygladaé¢ centrum Jabtonny.

WIDOKNA PLAC OD STRONY ULICY MO ¥ g5 WIDOK W.STRONE POMNIKA POLEGLYGH 19394948 i i o

Rysunek 14. Koncepcja zagospodarowania terenu centrum Jabtonny, autorstwa Artura Klimczaka



5. Glowne uwagi dla Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Modlinskiej i Ziotej Renety
w Jabtonnie — centrum gminy

W trakcie rozméw 1 spotkan pojawily si¢ uwagi 1 opinie
mieszkancow, ktore podzieli¢ mozna na kilka kategorii: tereny
rekreacyjno-sportowe (skwery, boiska), Gminne centrum Kultury
I Sportu, ul. Modlinska, oraz wskazniki urbanistyczne. Ogdlne uwagi
dot. innych propozycji zmian w centrum, ktére nie dotyczg planu
miejscowego, zostang podsumowane na konicu raportu.

5.1 Zagospodarowanie terené6w rekreacyjno-sportowych:
Rozmowy przeprowadzone z mieszkancami w ramach konsultacji
wskazaly, ze korzystaja oni z terenu skweru soteckiego oraz
zlokalizowanych tam terendw sportowych. Sa one potozone blisko
osiedla Rajska Jabton, zamieszkalego w duzej mierze przez miode
rodziny z dzieémi. Szczegolnie duzym zainteresowaniem cieszg si¢
wsrod dzieci z osiedla, seniorow, matek z dzie¢mi. Mieszkancy
w trakcie spotkan mowili, ze lubig ten teren, czujg si¢ tam
bezpiecznie, a dzieci i mlodziez z osiedla czesto korzystajg z boisk
i terenu skweru. Przedstawiciele klubu sportowego, szkoty i mtodziez
wskazywali potrzebe budowy biezni lekkoatletycznej i trybun, ktére
byly planowane wzdtuz boiska ligowego. Obecnie nie jest to mozliwe
z powodu przebiegajacej wzdhuz boiska linii energetycznej. Pojawity
si¢ takze postulaty poprawienia estetyki przestrzeni, wprowadzenia
tadniejszej zieleni, posadzenia kwiatow, poprawy stanu nawierzchni
chodnikow przy baseniec i wzdhiz ciggéw komunikacyjnych,
prowadzacych na skwer i boiska. Zaréwno seniorzy, jak i matki
z dzie¢mi czy mlodziez, zaproponowali ustawienie w rdéznych
miegjscach centrum laweczek, szczegdlnie w okolicach Skweru Alfy
i Skiby, GCKIiS oraz boisk. Dodatkowo mtodziez zaproponowata
zorganizowanie lodowiska w sezonie zimowym. Pojawit si¢ takze
pomyst organizacji W centrum stoisk, gdzie mozna byloby
sprzedawac dobrej jakosci owoce 1 warzywa lokalnych producentow.
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Byloby to nawigzanie do tradycji ogrodniczej z tych terenow oraz
datoby mozliwosc¢ sprzedazy i zakupu produktow lokalnych.

Fot. 8. Centrum wsi Jabtonna, tereny rekreacyjno-sportowe.

5.1.1 Boisko ligowe: mieszkancy wskazali, ze potozone w kompleksie
sportowym boisko ligowe jest rzadko wykorzystywane, zajmuje duzy
teren i moga z niego korzysta¢ tylko cztonkowie klubow sportowych,
czyli ograniczona liczba mieszkancow. Pozostali moga tylko
obserwowa¢ Qrajacych i praktycznie nie korzystaja z boiska.
Natomiast w trakcie odbywajacych si¢ na boisku meczy ligowych,
ucigzliwe dla oséb zamieszkujacych na tym terenie sg: halas oraz
parkowanie na dziko samochodow wokot budynku osrodka,
kompleksu sportowego i prywatnych posesji.

5.1.2 Plac zabaw: mieszkancy wskazali potrzebe odnowienia placu
zabaw dla dzieci znajdujgcego si¢ na skwerze soteckim: naprawe /
konserwacje urzadzen i ustawienie nowych oraz poprawienie estetyki
i zapewnienie bezpieczenstwa dzieci. Postulaty mieszkancow
zwigzane z remontem placu zabaw sg juz nieaktualne, gdyz w ramach



Budynek nie przycigga wyglgdem i
nie jest wizytowkg, nie zacheca
nie stoi otworem. Cytat z ankiety

funduszu soteckiego wsi Jablonna na 2017 rok i zrealizowanej
inwestycji gminnej — teren skweru soleckiego zostal gruntownie
wyremontowany.

5.1.3 Wiata / altana / kawiarnia: zgtoszono takze brak miejsca spotkan
np. kawiarni, w ktére] mozna byloby usig$¢, spedzi¢ milo czas
i odpoczaé. Taka potrzebe zglosili np. rodzice, oczekujacy na dzieci,
ktore maja zajecia sportowe, oraz miodziez, ktora zglosita brak
jakiegokolwiek miejsca w okolicy, w ktorym moglaby zamowic
niedrogi nap9j 1 spedzi¢ czas po lekcjach z przyjacidéimi lub czekajac
na autobus. Jedng z propozycji byla budowa wiaty lub altany
na terenie skweru soteckiego. Pojawit si¢ tez pomyst mobilnego
punktu, w ktorym sprzedawana bylaby w sezonie letnim: kawa,
czekolada, herbata, ktorag mozna bytaby kupi¢ i wypi¢ w plenerze.

5.2 Gminne Centrum Kultury i Sportu w Jablonnie: Rozmawiajgc
0 planie miejscowym centrum gminy skorzystano z mozliwosci
zasiggnigcia wsrod  mieszkancow  opinii na temat oferty
i funkcjonowania samego budynku
Gminnego Centrum Kultury i Sportu
w Jabtonnie (GCKIiS), zwanego
powszechnie Domem  Ogrodnika.
W  GCKiS miesci si¢ basen,
biblioteka, sale i pracownie, w ktorych odbywaja si¢ zajecia
tematyczne (plastyczne, muzyczne, taneczne itd.) oraz sesje Rady
Gminy. Jego budowa zostata sfinansowana w roku 1986 ze sktadek
mieszkancoOw gminy — owczesnych ogrodnikow. Planujac zmiany
w planie miejscowym, zwigzane z ewentualng przebudowa GCKiS
i jego otoczenia, wazne bylo zapytanie mieszkancoéw, co mysla
0 budynku GCKIiS i jakie majg oczekiwania wobec jego oferty. W tej
kwestii zdecydowanie odmienne zdanie prezentowali pracownicy
o$rodka i osoby zarzadzajace instytucjami w centrum gminy, Oraz
instruktorzy organizujacy zaj¢cia dla mieszkancow na terenie osrodka
I jego otoczeniu, widzg oni potrzebe gruntownej zmiany budynku.
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Mieszkancy w wigkszosci przypadkow nie widzieli potrzeby
powaznej przebudowy budynku GCKIiS i budowania nowoczesnego
centrum Kultury i sportu. Mimo ze Dom Ogrodnika nie speknia

- wszystkich ich oczekiwan,
podkreslali  wage historii
1 wspdlnego wysitku, ktory
zostal przez nich podjety.
Wskazywali natomiast
na konieczno$¢ remontu
1 unowocze$nienia budynku,

zatozenia klimatyzacji,
pomalowania $cian,
podniesienia komfortu
Rysunek 14. korzystania z budynku i jego
Prototyp 4: Skwer przed Domem Kultury, to miejsce, unowoczesnienia.

z ktorego korzysta duzo ludzi w drodze do sklepu,
szkoty, na poczte itd. Prototyp zawiera propozycje
rozwigzania zgtoszonych potrzeb mieszkaricow: fawke,
miejsce gdzie mozna by przysigs¢ po drodze,
fontanne, w ktérej dzieci mogtyby bawic sie
w upalne dni i zielen. Propozycja zlokalizowana jest
na aktualnie istniejgcym parkingiem przed GCKiS., ktory
z jednej strony jest przydatny, z drugiej wyglgda mato
atrakcyjnie i nie przycigga.

W szczegolnosci zwrocono
uwage na potrzebg remontu
toalet, a  takze sali
widowiskowej oraz

wejsciem do GCKiS.

Niewykorzystane miejsce przed

[
1
1
1
1
1

dostosowania ich do potrzeb osob : Cytatzankiety

majacych problemy z poruszaniem — R L e e e e e

gtownie seniorow i 0sob z niepetnosprawnosciami ruchowymi. Osoby
mieszkajace w bliskosci GCKiS wskazaly, ze budowa duzej sali
widowiskowo-sportowej obnizytaby jako$¢ zycia mieszkancow w
okolicy, zwigkszyta natgzenie ruchu w centrum i wygenerowata
dodatkowe problemy zwigzane z parkowaniem, ktore juz obecnie
stanowi duzy problem dla mieszkancéw 1 uzytkownikow
zlokalizowanych tam instytucji. Dodatkowo zwrocono uwagg na duze
koszty utrzymania wielkiej sali widowiskowej oraz problemy z
codziennym zapewnieniem jej wykorzystania. Dyrekcja i pracownicy



GCKiS, w tym instruktorzy sportowi, zglosili potrzebe gruntowne;
przebudowy Domu Ogrodnika. Wskazali, ze wngtrze budynku jest
mato elastyczne (modyfikowalne) funkcjonalnie i przestrzennie, nie
pozwala na pelne wykorzystanie i realizacj¢ oczekiwan mieszkancow,
jak rowniez nie pozwala na pelne rozwinigcie mozliwosci
pracujacego tam personelu. Zglosili postulat gruntownego
przebudowania budynku lub budowy nowego, w ktérym znalazltaby
sic w pelni wyposazona sala widowiskowa (z zapleczem
i magazynem), w ktérej mozna byloby organizowa¢ — w sposob
bardziej komfortowy i bezpieczny — koncerty oraz wydarzenia
znajdujace si¢ w stalej ofercie osrodka. Wskazali rowniez na potrzebe
dobrego rzutnika i ekranu, co pozwolitoby na lepsze prezentacje
audiowizualne. W trakcie dyskusji padt postulat, by w przypadku
budowy nowego osrodka kultury i sportu, zaprojektowaé duzy
parking w podziemiach catego kompleksu, co docelowo rozwigzatoby
ktopoty z parkowaniem w skali calego obiektu i jego otoczenia.

Uwagi zgloszone w trakcie konsultacji pokazuja w jakim kierunku
powinny i$§¢ zmiany zwigzane z modernizacja GCKiS 1 jego
otoczenia.

5.2 Wskazniki urbanistyczne: W trakcie spotkan konsultacyjnych
wlasdciciele nieruchomosci z ul. Szkolnej wskazali na potrzebe
wprowadzenia na tym terenie funkcji ustugowej, zmiany parametrow
zabudowy np.: wskaznika powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej czy intensywno$ci zabudowy. Ich zdaniem
obszar ten niezbyt nadaje si¢ do spokojnego mieszkania a bardziej
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dziataja az dwa pasy ruchu, gdy na pozostatym odcinku
ul. Modlinskiej przez Jabtonng wystarcza jeden pas. Mieszkancy
zostali zapytani czy widzieliby mozliwos¢ zwezenia ulicy do jednego
pasa | wykorzystanie
drugiego np. na organizacje

parkingéw lub zaplanowanie
fadnej zieleni i przestrzeni dla
mieszkancow. Wigkszo$¢

pytanych osob byta przeciwna ﬁ_: RS

zwezaniu ulicy, wskazujac

na jego przydatnos¢ w trakcie

natezenia ruchu w godzinach

porannych i popotudniowych,
zwigzanych z odwozeniem
[ odbieraniem dzieci

TTE PR PP EPP )

z zlokalizowanych na tym

odcinku ulicy przedszkoli.
Mieszkancy wskazali,
ze czuja si¢ W otoczeniu ulicy
bezpiecznie, jedyny problem

stanowig rowerzysci
korzystajacy z  chodnika,
dlatego zaproponowano

budowe Sciezki rowerowe;.

Rysunek 15.

do prowadzenia dzialalnosci komercyjnej, ktorej w tym rejonie

. Prototyp nr 2: ul. Modliriska - ulica willowa, pas niskiej zieleni
bardzo brakuje.

oddziela rowerzystow od pieszych, na posesjach znajduje sie
. B . . wysoka zielen a domy jednorodzinne odsuniete sq od ulicy.
5.3 Ulica Modlinska: W trakcie konsultacji poprosiliSmy rowniez

mieszkancoOw o wyrazenie zdania na temat ewentualnego zwezenia
ul. Modlinskiej w Jabtonnie fragmentu od GCKiS do urz¢du gminy.
Na tym odcinku, jadgc w kierunku Nowego Dworu Mazowieckiego



5.4 Rozwiazania planistyczne w kontekscie wynikow konsultacji
spolecznych.

Dzieki konsultacjom spotecznym i w oparciu o glosy mieszkancow,
zasadne byloby wprowadzenie do projektu planu ponizszych watkow:

v

Zapisy odnosnie kanalizacji deszczowej, ktore pozwolityby
na wybudowanie kanatow burzowych odprowadzajacych
wodg przy ul. Modlinskie;j.

Obowiazek skablowania linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia wzdtuz boiska ligowego przy GCKIiS w Jabtonnie,
co umozliwitoby budowg biezni i trybun

Obowiagzek wprowadzenia bardziej bogatej zieleni w centrum
(projekt nasadzen drzew i krzewow).

Okreslenie palety ciekawych ustug (z wykluczeniem
ucigzliwych) w centrum, co pozwolitloby na wykreowanie
atrakcyjnego miejsca spotkan mieszkancoéw, wyposazonego w
drobny handel, ustugi, gastronomi¢ oraz funkcje integracyjne
w tym sport, rekreacje, turystyke.

Takie uksztattowanie ul. Modlinskiej m.in. wytworzenie ciaggu
parkingow przyulicznych, by umozliwi¢ prowadzenie ustug
przy ulicy.

Ograniczenie ucigzliwosci akustycznej i parkingowej boiska
ligowego Iub wrecz przeniesienie tego boiska w mniej

kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Jabtonna, dot. miegdzy
innymi wskaznika
intensywnosci  zabudowy,
powierzchni  biologicznie
czynnej.

Osobnym tematem, ktory silnie
zarysowal si¢ w  trakcie
konsultacji jest postulowana
przez mieszkancéw zmiana
przeznaczenia i parametrow
zabudowy dziatek przy ul.
Szkolnej, znajdujacych  si¢
miedzy szkota a boiskami, w
szczegolnosci:

v' Ustanowienie funkcji
ustugowej lub mieszkalno-
uslugowej bez ograniczen
procentowych udzialu tych
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Rysunek 16.

Prototyp nr 1: ul. Modliriska, zabudowa
pierzejowa,  pietrowa z  ustugami
w parterze, przy ulicy rosnq drzewa a ruch

konfliktogenna lokalizacje (Wsie Zachodnie?).

v" Poluzowanie rygoru lokalizacji budynkow bezposrednio przy
ul. Modlinskiej (zlikwidowanie obecnej obowigzujacej linii
zabudowy) zgodnie z wyrazonymi potrzebami mieszkancow.

v W przypadku przebudowy GCKiS lub rezygnacji z boiska
klubowego - zmiana przeznaczenia dziatek 1449 100/101/102
z funkcji parkingowej na dziatki o funkcji bardziej przydatnej
dla obecnych wlascicieli (mieszkalnej lub ustugowe;)

v Podciagniecie wskaznikéw urbanistycznych dla terenu do
maksimum mozliwos$ci jakie daje Studium uwarunkowan i

fUﬂijI. o .. rowerowy oddzielony jest od pieszego.
Ustanowienie MZSZEZO 7Znajdujq sie tam  takze  migjsca
procenta powierzchni  parkingowe.

biologicznie czynnej — w granicach 20% powierzchni dziatki.
Czyli

na dzialce o powierzchni 1000 m2, 200 m2 musi by¢
pozostawione pod zielen — trawe, drzewa, krzewy czy wodg.

Dopuszczenie wskaznika powierzchni  zabudowy nie
mniejszego niz 50% powierzchni dziatki. to znaczy,
ze zabudowa¢ mozna co najwyzej potowe dziatki — reszte



AN

musi stanowi¢ podworko, zielen, miejsca parkingowe, dojscia
i dojazdy itp.).

Ustanowienie =~ wskaznika  intensywno$ci  zabudowy
na poziome min. 0,6-1. Co oznacza, ze jesli np. dziatka ma
powierzchni¢ 1000 m2, a maksymalna intensywnos¢ = 1, to
mozna na niej postawi¢ dom o powierzchni catkowitej 1000
m2 (suma powierzchni wszystkich kondygnacji).
Ustanowienie wysokosci budynkéw do 12 m n.p.t.
Dopuszczenie realizacji dachow ptaskich.

Ustalenie ilo$ci miejsc parkingowych wg wskaznika 25
msc./1000 m kw. pow. ustugowe;j. Jezeli na dzialce znajduje
si¢ obiekt uslugowy np. sklep o powierzchni ushugowej
wynoszacej 1000 m2 to mozna wybudowaé na tej samej
dzialce 25 miejsc parkingowych.
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Wskazniki urbanistyczne: W miejscowym planie definiowane

sg tak zwane wskazniki urbanistyczne, czyli wartosci liczbowe
lub procentowe, ktore okreslg parametry takie jak:

Powierzchnia zabudowy - okre$la, jaka czg$¢ terenu
mozna zabudowac (jesli np. wynosi ona 50%, to znaczy,
ze zabudowa¢ mozna co najwyzej potoweg dziatki —
reszt¢ musi stanowi¢ podworko, zielen, miejsca
parkingowe, dojscia i dojazdy itp.)

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy na
dzialce to suma powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynku podzielona przez powierzchnig
dziatki. Jesli np. dziatka ma powierzchni¢ 1000 m2, a
maksymalna intensywno$¢ = 2, to mozna na nigj
postawi¢ dom o powierzchni catkowitej 2000 m2.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dzialce decyduje, jaki procent terenu musi by¢
pozostawiony pod zielen — trawe, drzewa, krzewy czy
wode.



6. Glowne uwagi dla Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowo-wschodniego rejonu ul. Modlinskiej
w Jablonnie — wjazd do gminy

Plan miejscowy w tym rejonie byt zmieniany 4 lata wezesniej, dlatego
tez propozycja kolejnej zmiany — postulowana przez niektorych
wiascicieli nieruchomos$ci — czgsciowo  spotkala sie z
niezadowoleniem pozostatych mieszkancow, a czesciowo wzbudzita
ich zainteresowanie. Inicjatorami zmiany planu byli wilasciciele
jednej nieruchomosci, planujacy jej sprzedaz potencjalnemu
inwestorowi, ktory chciat zatozy¢ na tym terenie prywatng instytucje
o$wiatowa — szkole. W ramach wstgpnego rozpoznania tematu przez
tutejszy Urzad, pomyst ten spotkal si¢ z niezadowoleniem zar6wno
mieszkajacych tam ludzi jak 1 przedsiebiorcow prowadzacych swoja
dzialalno$¢ w sasiedztwie, a ktorym szkota mogtaby zablokowaé
obecnie prowadzone dziatalno$ci gospodarcze (zwigzane z obrotem
alkoholem). Ostatecznie inwestycja nie doszta do skutku, niemniej
spowodowata ze rozpoczeto rozmowy o charakterze wjazdu do
Jabtonny, a w konsultacje zaangazowato si¢ duzo mieszkancow —
zarowno mieszkajacych na terenie objetym zmiang planu jak i z nim
sasiadujacych.

Uczestnicy konsultacji, zarowno mieszkancy obszaru jak i catlej
gminy byli zgodni co do tego, ze wjazd do gminy nie wyglada
reprezentacyjnie, nie wptywa dobrze na wizerunek gminy i ze warto
byloby to zmienié. Szczegdlnie wskazywano na zle wygladajace
ztomowisko i komis samochodowy przy wjezdzie do miejscowosci.
W trakcie rozméw i spotkan pojawily si¢ uwagi 1 opinie
mieszkancow, ktore podzielic mozna na 5 Kkategorii: zielen,
rozwigzania komunikacyjne, reklamy, ustugi 1 wskazniki
urbanistyczne.

6.1 Zielen: Mieszkancy wielokrotnie, zarowno w trakcie rozmow jak
1 w ankietach wskazali potrzeb¢ poprawienia estetyki przestrzeni
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poprzez poprawienie wygladu zieleni gminnej: dbanie o trawniki,
wprowadzenie nasadzen kwiatow, krzewow i drzew. Wskazali
potrzebe urzadzenia skweru z zielenig lub placu, ktory pehitby
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Fot. 9. Wjazd do Gminy Jabtonna

funkcje miejsca spotkan i rekreacji dla mieszkancow, gdzie mogliby
p6j$¢ na spacer 1 spedzi¢ czas lub odpocza€.

6.2 Rozwiagzania komunikacyjne: Teren objety planem sasiaduje
bezposrednio z gtownym wjazdem do gminy z Warszawy — Rondem
S1. Mieszkancy wskazywali ucigzliwo$¢ korkow i wzmozonego
ruchu samochodéw w godzinach szczytu, na trudnosci z wyjazdem z
posesji zlokalizowanych przy ul. Modlinskiej. Zgtosili takze potrzebg
budowy $ciezki rowerowej, chodnikoéw, dodatkowych przejs¢ dla
pieszych (w okolicy przystanku autobusowego) i lepszego ich
oznakowania. Mimo budowy obwodnicy, wskazali ze nat¢zenie ruchu
drogowego wcale nie zmalato i wcigz odczuwajg dokuczliwo$¢ hatasu
komunikacyjnego i zanieczyszczenie powietrza. Zaproponowali
ograniczenic wjazdu duzych samochodéw cigzarowych do
miejscowosci, wymuszenie ich przekierowania na obwodnicg, a tym
samym uspokojenie ruchu na ul. Modlinskie;j.



Nalezy zachowac mieszkaniowo-
ustugowy charakter ulicy.
Cytat z ankiety

Z uwagi na charakterystyke obszaru — waskie i dtugie, dochodzace
do kilkuset metréw dziatki — dyskutowana byta réwniez propozycja
ewentualnego wyznaczenia dodatkowej drogi (publicznej lub
prywatnej) biegnacej rownolegle do ul. Modlinskiej. Ewentualna
budowa drogi wigzataby si¢ z koniecznos$cig porozumienia ze sobg
wiascicieli dziatek, niemniej umozliwitoby to ich podziat i realizacje
nowej zabudowy (dogeszczenie) poprzez stworzenie wygodnych
dojazdow do nowych budynkow. Pracownicy Referatu Urbanistyki
i Planowania przestrzennego
zachgcali mieszkancow
do rozwazenia tej kwestii, wyrazania
swoich planow rozwojowych. Mimo
duzego zainteresowania tym tematem
nie wypracowano zadnego rozwigzania m.in. z uwagi na brak checi
zadeklarowania takiej drogi po swoich dziatkach.

6.3 Reklamy: Rozmawiajac o wizerunku gminy i estetyce jej
przestrzeni publicznych, powrdcit temat wszechobecnych reklam:
wielkopowierzchniowych bilbordow na pylonach, wieszanych
na plotach banerow reklamowych i wolnostojacych flag (zatykanych
w trawnikach przyulicznych) — wkraczajacych agresywnie
w przestrzen uliczng. Zjawisko to jest charakterystyczne dla wielu
miejscowosci podwarszawskich i w tym zakresie Gmina Jabtonna nie
odstaje od ogdlnej tendencji. Szczegdlnie zjawisko to nasila sie
w sasiedztwie glownych ciggow komunikacyjnych (zwtaszcza tych
regularnie zakorkowanych), gdzie wystepuje zwigkszony przeptyw
potencjalnych klientow. W wigkszosci przypadkéw mieszkancy
wskazali, ze balagan przestrzenny bardzo im przeszkadza
i wskazywali na potrzeb¢ ujednolicenia gabarytow i lokalizacji
reklam, jak réwniez na potrzebg stworzenia standardow dla calej
gminy w tym zakresie. Mieszkancy zwracali takze uwagg na SWoisty
wyscig  reklamowy  konkurujacych ze  soba  niektérych
przedsigbiorcéw, skutkujacy ich nadmiarem 1 umieszczaniem

W zaskakujacych To iest cent 4 i
miejscach.  Zdecydowana | '©/€stcentrum poawarszawskie,

o . potrzebuje charakteru inwestycyjnego,
mniejszosc

a wskazniki w planie obecnym nikogo
nie zachecajq do dziatania.
Cytat z ankiety

konsultacji wskazata, ze nie
przeszkadzaja im reklamy
wzdhuz ul. Modlinskiej |
1 nie widziata potrzeby
wprowadzania jakichkolwiek dodatkowych zmian.

I

1

1

o
uczestnikow
1

1

1

1
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6.4 Uslugi: Majgc na uwadze atrakcyjnos¢ miejsca pod katem
prowadzenia ustug (przeplywy potencjalnych klientow), zapytaliSmy
mieszkancow jakiego rodzaju ustug potrzebuja w tym miejscu, a jakie
by wykluczyli. Wskazali oni na deficyt w sgsiedztwie ustug bytowych
1 konieczno$¢ robienia podstawowych zakupdéw w znacznej
odleglosci od miejsca zamieszkania. Oczekiwaliby szeregu réznego
rodzaju nieucigzliwych ustug typu: mate sklepy, apteki, banki, mata
gastronomia — w postaci matych pawilonéw handlowych. Nikt nie
wskazywat na koniecznos$¢ realizacji wigkszego sklepu — zasadniczo
z obawy na trudne do rozwigzania w rejonie problemy parkowania.
Niemniej duza czg$¢ mieszkancoOw wskazala na konieczno$é
zachowania mieszkaniowego jednorodzinnego charakteru rejonu.
W tym miejscu zarysowal si¢ wyrazny konflikt interesow pomiedzy
,Starymi mieszkancami” — oczekujacymi spokoju, a przedsigbiorcami
ktoérzy by chcieli wykorzysta¢ potencjal lokalizacji na wjezdzie
do Jabtonny 1 uruchomi¢ obszar inwestycyjnie 1 komercyjnie. W tym
zakresie nie znaleziono satysfakcjonujacego wszystkich kompromisu.

6.5 Wskazniki urbanistyczne: Kwestia ta zostata poruszona
w  szczegolno$ci  przez  przedsigbiorcow,  uczestniczacych
w spotkaniach i wtascicieli dziatek, myslacych o rozwoju swojego
biznesu. Wskazali oni na potrzebe poprawienia parametrow
zabudowy oraz rozszerzenie mozliwosci prowadzenia ustug — w celu
zwigkszenia rentowno$ci nieruchomosci. Wskazywali réwniez
na szereg ograniczen planistycznych, ktore powoduja ze posiadane

~ o ——



lub $wiezo zakupione przez nich nieruchomosci obecnie sg dla nich
malo przydatne do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Tutaj
rowniez zarysowat si¢ konflikt pomiedzy przedsigbiorcami a ,,starymi
mieszkancami” 1 rozbiezno$¢ pomiedzy ich interesami.
Przedyskutowano réwniez kwestie gabarytow zabudowy (obecnie 2
kondygnacje). Zdecydowana mniejszo$¢ uczestnikow konsultacji
opowiadata si¢ za wysoka zabudowa na wjezdzie tj. dominantg
architektoniczng podkreslajaca wjazd do miejscowosci. O dziwo,
niewiele o0sob wskazalo na estetyke przestrzeni jako priorytet
w ksztaltowaniu najblizszego otoczenia ul. Modlinskie;j.

6.6 Rozwiazania planistyczne w kontekscie wynikow konsultacji
spolecznych.

Dzigki konsultacjom spotecznym i w oparciu o glosy mieszkancow,
zasadne byloby wprowadzenie do projektu planu ponizszych watkow:

v" Utrzymanie klimatu spokojnego zamieszkania.

v' Poprawienie parametrow zabudowy — podwyzszenie
wskaznikow  urbanistycznych do granic  okreslonych
w studium gminy Jabtonna.

v Kwestie ostatecznego przeznaczenia terenu (mieszkaniowego
lub ustugowego) powinno pozostawic¢ si¢ grze rynkowej:
w zaleznosci od potrzeb 1 mozliwosci wiascicieli
nieruchomosci.

v' Wprowadzenie zapisow umozliwiajgcych budowe kanalizacji

burzowej wzdtuz ul. Modlinskie;j.

Uregulowanie wygladu reklam wzdhuz ul. Modlinskie;.

Wprowadzenie zapisow wzbogacajacych zielen w rejonie.

AN
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7 . Podsumowanie.

Po zakonczeniu procesu konsultacji obu plandw miejscowych
mozemy powiedzie¢, ze oprocz zebrania wiedzy od 0sob
zamieszkujgcych na obszarze obj¢tym planem, co byto dla nas bardzo
waznym zadaniem, udato si¢ takze porozmawia¢ z mieszkancami na
temat wizji rozwoju centrum gminy i wjazdu do gminy. Dyskusja ta
wymaga kontynuacji, na co pozwala kilkuletni okres zaplanowany na
realizacj¢ Programu Rewitalizacji Gminy Jablonna (do 2023 r.).
Uwagi mieszkancoéw zebrane w ramach konsultacji, ktore nie zostang
wykorzystane do sporzadzenia planow miejscowych, a s3 wazne do
kontynuowania w ramach innych projektow, dotycza:

v’ Probleméw zwigzanych z zanieczyszczeniami $rodowiska:
np.: powietrza (smogi), paleniem w piecach $mieciami,
nielegalne wysypiska $mieci, i innych problemow zwigzanych
z niska Swiadomoscig niektorych mieszkancow nt. warto$ci
ochrony i szacunku do srodowiska przyrodniczego;

v’ Poprawy estetyki przestrzeni w gminie. Kontynuacja dyskusji
0 tym w jaki sposéb poradzi¢ sobie z wszechobecnymi
reklamami ale takze nadmiernym eksponowaniem oferty
niektorych przedsigbiorcéw, bataganem na prywatnych
posesjach. Dziatania zmierzajace do zaangazowania
mieszkancow ~w  poprawe  estetyki  np.  ogrody
spotecznosciowe, tgki kwietne i inne.

v Podejmowania dziatan, zwigzanych z aktywizacja spoteczng
mieszkancow, realizacja przez nich dziatan zwigzanych
Z dbaniem o dobro wspoélne, integracja miedzypokoleniowa,
rozwojem wolontariatu, itd., np. organizacja wydarzen
sgsiedzkich: dzien sgsiada, $wieto ulicy, konkurs na ulicg itd.

v Rozszerzenie oferty Gminnego Osrodka Kultury i Sportu
i jego filii oraz stworzenie warunkéw do bezpiecznego
1 atrakcyjnego spedzania wolnego czasu dla mieszkancow
W przestrzeni centrum gminy: trasy spacerowe, przestrzen



edukacyjna (historia, przyroda, s$rodowisko), miejsca
do parkowania roweréw, przyjazna mata architektura, tadne
o$wietlenie, budowanie klimatu gtéwnej ulicy (ul.
Modlinska), okazjonalne targi lokalnych producentéw
zywnosci, lodowisko zima, tance na dechach latem i inne.

Po procesie konsultacji pozostat krotki filmik, nagrywany w trakcie
spotkan konsultacyjnych i innych wydarzeh. Zapraszamy do jego
obejrzenia, na kanale na Youtube Gminy Jablonna, pod linkiem:
https://www.youtube.com/watch?v=y2zwN9aapwg

—r == —
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Fot. 10. Kadr z filmu z konsultacji spotecznych 2 plandw miejscowych w Jabfonnie

W ramach projektu zostat takze wydrukowany Przewodnik
po Planowaniu przestrzennym, ktoéry w skrocie opowiada i wyjasnia
na czym polega proces planowania przestrzennego. Jest on dostepny
w formie elektronicznej na stronie internetowej gminy, w zaktadce
Konsultacje spoteczne, pod linkiem:
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Przewodnik

po planowaniu
przestrzennym

Rysunek 17. Przewodnik po planowaniu przestrzennym, wydany w ramach projektu.

http://jablonna.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=1000
&lang=glowne, a takze w formie papierowej w urzedzie gminy.



https://www.youtube.com/watch?v=y2zwN9aapwg
http://jablonna.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=1000&lang=glowne
http://jablonna.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=1000&lang=glowne

W tym miejscu pragniemy ztozy¢ podzickowania wszystkim
mieszkancom, ktdrzy zaangazowali si¢ w udzial w konsultacjach
spotecznych. Mamy nadzieje, ze raport (protokot) z konsultacji, ktory
oddajemy w Panstwa rece, bedzie dokumentem przyblizajacym
charakterystyke naszej gminy i potrzeby mieszkancow w tematach
dotyczacych planowania przestrzennego i nie tylko. Mamy réowniez
nadziejg, ze poprzez realizacje tego projektu przyblizylismy Panstwu
temat planowania przestrzennego oraz jakie ma znaczenie zar6wno
dla prywatnych wtascicieli dziatek jak i dla rozwoju catej gminy.

Pracownicy Urzedu Gminy Jabtonna.
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Zatgcznik nr 1

KONSULTACJE SPOLECZNE

POPRZEDZAJACE OPRACOWANIE

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA POLUDNIOWO-WSCHODNIEGO
REJONU UL. MODLINSKIEJ W JABLONNIE

ANKIETA:
1. Czy uwaza Pan/ Pani, Ze przestrzefi przy wjezdzie do Jablonny wymaga zmiany?
n Tak, wymaga zmiany.
o Nie, nie wymaga zmiany.
] Nie mam zdania w tym temacie.

2. Co najbardziej przeszkadza Panu / Pani przy wjezdzie do Jablonny?

Brak estetyki przestrzeni.

Brak przestrzeni przyjaznych dla mieszkancow —~ placow, skweréw.

Brak ustug — uboga oferta dla mieszkancow.

Brak reprezentacyjnych budynkéw — brak klimatu giéwnej ulicy miejscowosci.
Nadmiar reklam.

Nic mi nie przeszkadza.

Oo0oooooO

3. Jak by Pan / Pani wyobrazal{a) sobie wjazd do Jabtonny?

i Niech zostanie tak jak jest, wiasciciel ma prawo decydowaé o swojej nieruchomosci.
0 Widze tutaj tylko mate pawilony ustugowo-handiowe przy ulicy i domy jednorodzinne na
zapleczu.

i Widze tutaj wymiane istnigjacych budynkéw na wigksze budynki ustugowo-handlowe
tworzagce np. niewielki placyk o znaczeniu lokalnym,

o Widziatbym tutaj nowoczesne miejskie centrum z ustugami, biurami i réznymi
atrakcjami.

i Dlaczego nie wolnostojaca restauracja z parkingiem?

4, Jakie rodzaje obiektow widziatby$ na wiezdzie do Jabtonny?
(1 - bardzo nie cheg, 2 ~ nie chee, 3 — nie mam zdania, 4 - cheg, 5 - bardzo cheg)

12345

O Cc ooo  malesklepy handlowe i ustugowe + rzemiosto,
ooooa dyskonty handlowe z parkingiem,

oooo o bankiiapteki,

0 0 Do bivraiadministraca,

OoD0ooDo restauracie,

D oooo  edukacja, szkoty prywatne,

0O O o oo zielenirekreacja (np. skwer zielony),

0O 0o o warsztaty i stacje samochodowe,

[NNE (POAE] JAKIE) ... eveeiivie i e e et br e
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. Czy dopuszczasz zmiane wysokoSci zabudowy przy wiezdzie do Jablonny?

o Nie, niech zostanie tak jak jest . niska zabudowa: 1-2 kondygnacie.
o Mogtaby tutaj powstaé troche wyzsza zabudowa o charakterze bardziej miejskim: 3-4
kondygnacie.

mi Widziatbym tutaj jakis wysoki budynek, akcentujacy wjazd do Jablonny.

. Czy Gmina Jablonna powinna wprowadzic bardziej restrykcyjng polityke dotyczaca

lokalizowania reklam na wjezdzie do Jablonny?

o Reklamy mi nie przeszkadzajg — nawet billboardy na wysokich pylonach.

D Jezeli reklamy beda ujednolicone i dobrze wkomponowane w budynki i ogrodzenia,
dlaczego nie?

o Nalezy zakaza¢ stosowania reklamy wielkoformatowej (billboardéw) na budynkach i
stupach.

a Nalezy zlikwidowat reklamy rozwieszane na ogrodzeniach.

. ettt e e

. Jakie masz oczekiwania co do zagospodarowania obszaru Jabtonny objetego konsuliacjami?

Ewentualnie naszkicuj Twoje propozycje na mapie na odwrocie ankiety.

...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

8. Jezeli miatbys / miata ochote, poprosimy o wypetnienie ponizszego formularza, ktory pomoze

nam zidentyfikowa¢ Cie przestrzennie jako mieszkarca konsultowanego terenu.

Czy jestes mieszkaricem albo wiascicielem dzialki o Tak o Nie
pofoZzonej w obszarze objefym konsultacjami?

Jaka jest Twoja plec? o Mezczyzna o Kobieta

Czy mogtby$ okreslic Twéj wiek? o<18 01925 02645 D46-60 o>61
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Zatgcznik nr 2

KONSULTACJE SPOLECZNE

POPRZEDZAJACE OPRACOWANIE

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC MODLINSKIEJ
I ZLOTEJ RENETY W JABLONNIE

ANKIETA:

1. Czy podoba sie Panu / Pani obecne zagospodarowanie centrum Jabtonny tj. otoczenie poczty
i Gminnego Centrum Kultury i Sportu (dalej: GCKiS) przy ul. Modlifiskiej?

i Tak, podoba mi sie — wymaga jedynie niewielkich kosmetycznych zmian.

m] Nie, nie podoba mi sie — powinno zosta¢ gruntowanie przebudowane pod bardzie]
reprezentacyjne funkcje i bardziej nowoczesne obiekty.

O Nie mam zdania w tym temacie.

2. Czego brakuje Panu/ Pani w centrum Jablonny?
(1 - bardzo nie brakuje, 2 — nie brakuje, 3 — nie mam zdania, 4 — brakuje, 5 ~ bardzo brakuje)

12345

0O oc oo handluiustug,

OooD o miesespotkah dla osob starszych,

0 0o oo miejscdo aktywnego spedzania czasu z dzie¢mi,

0O 0o oo miejscpracy - obiektow zwigzanych z wiekszym biznesem
0O 0o oo restauracji, kawiamii punkiéw gastronomicznych,

0O O00go miejscdo parkowania,

nic nie brakuje o

3. Czy podoba sig Panu / Pani obecny budynek GCKiS)?

a Tak, budynek GCKIiS zostal wybudowany przez mieszkaricow i stanowi o historii
Jabtonny. Powinien zosta¢ zachowany tak jak obecnie.

o Nie, obecny budynek mi sig¢ nie podoba. Powinien zostaé wymieniony na bardzie]
nowoczesny i z bogatsza oferta programowa,.

o Nie mam zdania w tym temacie,

4. Czy zgodzithy sig Pan / Pani na powiekszenie GCKiS (np. o nowoczesng sale audiowizualng
lub catoroczng hale widowiskowo-sportowg z podziemnym parkingiem dla mieszkancow)
kosztem jednego z matych boisk?

i Tak, przydatoby sie wigksze i bogatsze programowo centrum funkcjonujace przez caty
rok i niezaleznie od pogody,

a Nie, nie potrzebujemy wigkszego GCKiS — wazniejsze sq tereny otwarte do uprawiania
sportu na otwartym powietrzu.

o Nie mam zdania w tym temacie.
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5. Czy chciatby Pan / Pani zwezenia ul. Modlinskiej na odcinku od GCKIS do Urzedu Gminy z 3 do

2 pasow 1. po jednym pasie w kazdym kierunku?

O Tak, chce uspokojenia ruchu na ul. Modlinskiej,
o Nie, niech zostanie tak jak jest.

| Nie mam zdania w tym temacie.

6. Kiora praca ziozona w konkursie na przebudowe skweru ppor. Alfy i ppor. Skiby podoba sig

Panu / Pani najbardziej? Poprosimy o podanie numeru jednej lub wiecej prac i o krotkie
uzasadnienie:

...........................................................................................................................
...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

7. Jakie masz oczekiwania co do zagospodarowania obszaru Jablonny objetego konsultacjami?

Ewentualnie naszkicuj Twoje propozycje na mapie na odwrocie ankiety.

...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................
...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

7. Jezeli mialby$ / miaia ochote, poprosimy o wypetnienie ponizszego formularza, ktory pomoze

nam zidentyfikowa¢ Cig przestrzennie jako mieszkarca konsultowanego terenu.

Czy jestes mieszkancem albo wiascicielem dziatki o Tak o Nie
potoZonej w obszarze objetym konsultacjami?

Jaka jest Twoja plec? C MeZczyzna © Kobieta

Czy moglbys okreslic Twoj wiek? o<18 01925 02645 04660 o>61



LEGENDA:
= GRANICA OPRACOWANIA

KONSULTACJE SPOLECZNE

POPRZEDZAJACE OPRACOWANIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY MODLINSKIEJ
| ZLOTEJ RENETY W JABLONNIE

PLANSZA 1: MAPA ZASADNICZA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

(zagospodarowanie terenu + syfuacja)
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